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Sr. Profissional

Para aprovacao de plantas pelo CONVIVA, serd necessdrio apresentar na administracao :

- 08 (oito) vias do projeto com tragado de esgoto;

- 08 (oito) vias de memorial descritivo;

- Implantacdo em escala 1200 e com devidas cotas;

- Planta baixa;

- Fachada frontal 1:50;

- 02 cortes: longitudinal e transversal passando pelo banheiro, cozinha e lavanderia (esc. 1:100);
- Planta do telhado com indica¢do das dguas na implantacdo (pode ser independente ou nao);

- Locacdo da F.S. e P.A., com cota de dist. com duas divisas do lote;

- Constar fechamento do lote em alambrado h=1.80, sebes vivas, n=1;

Esta orientacdo segue as exigéncias do cédigo de obras do Condominio Vinhas da Vista Alegre assim
como as da Prefeitura do Municipio de Vinhedo.

* Recomendamos antes de iniciar a obra, verificar se o terreno esta devidamente demarcado e se nao
estiver, contratar um topdgrafo para fazé-lo, a fim de evitar possiveis irregularidades e atritos com os
vizinhos alem de eventuais prejuizos para retificagdo das divisas, caso estejam fora dos limites corretos
(n2o confundir estacas amarelas de localizagdo de ligacdo de 4gua com as estacas de demarcagdo do
terreno).

23 de Maio de 1998

Dep. de Eng. e Meio Ambiente



**CONDOMINIO VINHAS DA VISTA ALEGRE***

Vinhedo - SP
CODIGO DE OBRAS E MEIO AMBIENTE

1 - Generalidades
1.1 - Estas limitagdes, respeitadas as imposi¢des que regulam a matéria, pelos Orgdos Publicos, serdo cumpridas
como exigéncia deste Condominio, independentemente de fiscalizag@o Oficial.

1.2 - As condicdes seguintes de normas de protecdo, restri¢des e uso de unidades condominiais , tem a finalidade

precipua de assegurar o uso apropriado, bem como de atender aos principios basicos de:

A - definir e harmonizar critérios de uso de unidades condominiais;

B - orientar o condomino quanto ao uso de sua unidade condominial;

C - impedir o uso indevido e danoso dos iméveis, descaracterizando o projeto estipulado para o
Condominio;

D - fazer cumprir os dispositivos regulamentares, da Convengdo Condominial quanto ao uso da
propriedade, em beneficio exclusivo do conjunto de conddminos.

2 - Restricoes ao uso do lote
2.1 - Nio serd permitida, em qualquer hipdtese, a construcdo de mais de uma residéncia e respectiva edicula por
lote. Ela se destinara exclusivamente a habita¢do unifamiliar.

2.1.1 - Fica portanto determinado, que ndo serd permitida construcio de : prédio de apartamento para habitacio
coletiva; prédio ndo residencial; prédio para fins comerciais, industriais e escritdrios, de forma a nunca se exercerem neles
atividades de : comércio, industria, todo e qualquer tipo de estabelecimento de ensino, hospital, consultdrios, clinica, firma
para prestacdes de servigos , templos, cinema, teatro, hotel, motel, pensio, etc.

2.1.2 - Néo serd permitida, mesmo em cardter privado domestico, com finalidade comercial, a criagcdo de toda e
qualquer espécie de animais e aves, de tal forma que, o volume e as condi¢cdes de higiene prejudiquem o bem estar
coletivo.

22-A construgdo de canil, serd, permitido, desde que tenha 1,2m de altura e 3m2 de drea no mdximo e com fécil
remocgao.

3 - Afastamento das divisas
3.1 - Para a construgdo principal obedecera os seguintes recuos minimos obrigatorios:
A - recuo de frente : 6,00 metros a partir do alinhamento do passeio ptblico (ou seja, a partir do final da
calgada), onde o final da calgada € o inicio do lote;
B - recuo de fundos : 6,00 metros;
C -recuos laterais : 3,50 metros;

3.2 - Em lotes de esquina, a construcao principal obedecera aos seguintes recuos obrigatorios:
A - para a via publica principal : 6,00 metros;
B - para a via publica secundaria : 3,50 metros;
C - para a divisa lateral do lote contiguo : 3,50 metros;
D - nos fundos : 6,00 metros.

POR DEFINICAO: via publica principal e considerada a de menor testada do lote; via publica secundaria
e a voltada para a maior dimensdo do lote.

3.3 -Para construcio da edicula obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatdrios:
A - recuo de frente, ou seja, entre a construcao principal e a edicula : 3,00 metros;
B - recuos laterais : 3,50 metros;
C - recuo dos fundos : 1,5 metros
3.4 - Para lotes de esquina, a construgdo da edicula obedecera os mesmos recuos do item 3.3.



3.5 - Para lotes com frente para duas vias publicas, porem ndo sendo de esquina, o recuo de frente de 6,00 metros
terd que ser respeitado em ambas as frentes, independendo
a construcao ser principal, edicula, etc.

3.6 - Todos os lotes que fazem divisa com dreas de Recreacdo devem obedecer ao disposto do item 4,
independentemente de posicao.

3.7 - A faixa de recuo de frente devera ser usada como jardim, ndo podendo, em hipétese alguma, ter outra
utilizagdo tais como garagem ou abrigo para autos.

3.8 - Para construcdo de piscina obedecerd aos seguintes recuos minimos obrigatérios :
2,0 m de qualquer divisa, e 3,00 da construcdo principal

4 - Restricoes de construciio
4.1 - As edificacdes destinam-se exclusivamente para fins residenciais, ficando restritas a uma metragem minima
de 100m?2 para edificacdo principal, sem considerar garagens, edicula ou constru¢des similares.

4.2 - TAXA DE OCUPACAO: a érea de projegiio horizontal da construgio nio deve ultrapassar 50% da drea total
do lote .

4.3 - A edicula terd sempre sua construgdo térrea, ndo podendo ultrapassar a altura de 4,50 metros incluindo o
ponto mais alto do telhado, exceto em situagdes em que a topografia seja responsdvel por tal, e sendo assim serd pré
analisado pelo Departamento de Obras no Vista Alegre

4.4 - Nenhuma construcao principal podera ter mais que dois pavimentos (térreo e superior), considerandos acima
do nivel da via publica.

4.4.1 - Nos terrenos em declive, os pisos inseridos entre perfil natural do terreno e o nivel da guia, ndo serdo
contados, porém acima do nivel da via publica obedecera o disposto no item 4.4.

4.4.2 - Alem dos dois pavimentos mencionados no item 4.4, poderd a juizo do Condominio, ser permitida a
construgdo de outras dependéncias, quando o projeto da edificagdo e a topografia do terreno assim o exigirem.

4.5 - Nao serdo permitida churrasqueiras, ou construcéio similar invadindo os recuos, ressalvando o disposto no
item 3.

4.5.1 - A piscina seguird o recuo imposto pela Prefeitura Municipal de Vinhedo.

4.6 - Para os terrenos cujo desnivel natural for superior a 1,80 metros, devera ser apresentando um desenho
contendo: a linha de nivelamento em cada divisa, e pelo menos uma secdo transversal e longitudinal passando pelo centro
do terreno. Neste desenho devera ser langado a locagdo da obra e seus eventuais projetos executivos de terraplanagem e
muro de arrimo.

4.7 - Sera obrigatéria a construgdo, em cada unidade auténoma, uma fossa séptica e poco absorvente, que devem
figurar na planta a ser aprovada na forma dos seguintes itens:

4.7.1 - No desenho devera constar locacdo distante no minimo 3,00 metros de qualquer divisa, assim como suas
dimensdes e profundidade da fossa séptica (de concreto) e poco absorvente (revestido de tijolo), mesmo que seja
inicialmente somente para edicula, seguir o dimensionamento conforme a A.B.N.T.

4.7.2 - Nos lotes exclusivamente ao redor dos lagos das Glebas 1 e 2, serd suprimido o pogo absorvente, devendo
ser construido o ramal domiciliar, ligando através do tubo P.V.C., com didmetro de 100mm, a fossa séptica, caixa de
limpeza e a rede de esgoto.

4.7.3. - Nenhuma obra estard autorizada a iniciar sem que haja uma fossa proviséria para uso da equipe de
pedreiros e demais profissionais relativos a construcao.



4.7.4. - A construgdo de canil, terd no maximo 3m2, e altura maxima = 1,20 m. Sua constru¢do poderd utilizar
lajes, e devera ser de facil remocao terd que ter uma fossa.

4.8 - Todo e qualquer condomino serd obrigado a dar serviddo para passagem de dguas e esgoto, na faixa de 1,50
metros nos recuos laterais e dos fundos dos lotes, desde que devidamente canalizados. Correra por conta do usudrio desta
serviddo, toda e qualquer despesa inerente a este servico bem como sua manutengao.

4.9 - Os fechos ou cercas nas divisas laterais e fundos das unidades autdnomas (lotes), e possuindo altura maxima
de 1,80 metros, serdo optativamente, gradil, alambrados, sebes vivas e alvenaria, sendo vedado o uso de cerca de arame
farpado ou similar. No caso de utilizagcdo de alambrados, os mesmos devem ser preferivelmente de palanques retos (sem a
curva na parte superior), jd que ndo serd permitido a colocacio de arame farpado.

4.9.1 - A altura e material a ser utilizado para os fechos em cada divisa, devera ser especificado na planta de
aprovacao,

4.9.2 - A alvenaria poder4 ser utilizada exclusivamente para fins estruturais nos terrenos, ou seja, em arrimos ate o
nivel natural proposto pelo projeto,

4.9.3 - Fica totalmente proibido a alvenaria ou outro material para fechamento do recuo frontal, esta devera ser
vazada para maior eficiéncia da vigilancia da equipe de seguranca.

4.10 - As chaminés de lareiras, churrasqueiras, etc., distantes a menos de 10 metros da construcéo principal de
qualquer outro lote, devera ter altura superior em 1,5 metros do nivel mais alto da referida construcido principal,
independendo a data que uma ou outra construgdo foi iniciada ou concluida.

4.11 - As calgadas deverdo ser gramadas, podendo ser intercaladas pedras ou blocos de alvenaria para a entrada
dos veiculos. E para transito de pedestre na faixa de 1,50m a partir de 1,00m do nivel da guia, conforme normas do projeto
de arborizacdo e calgadas do Conviva. Nao é permitido, em qualquer hipétese, o revestimento total das mesmas por
qualquer tipo de alvenaria. A arborizacio € determinada pelo Condominio, ficando o conddmino compromissado em seguir
tal orientagd@o pelo Depto. de meio-ambiente.

4.12 - Pode-se unir ou recompor dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um sé lote. Todas as obrigagdes
deste cddigo de obras, continuardo a ser aplicadas a esse novo lote resultante, alem das seguintes restrigdes para
composi¢do e ou desmembramento de lotes contiguos:

A - Para lotes contiguos por divisa de fundos, s6 serd permitida a sua unifio para a obteng@o de um tnico
lote com duas frentes.

B - No caso de unificacdo de lotes, autoriza-se a constru¢do de uma ou mais residéncias a nivel do
numero anteriormente permitido, respeitando-se os critérios ja estabelecidos, e um afastamento obrigatério de 7,00 metros
entre as residéncias.

C - Nio serd permitida em hipétese alguma, a abertura de vielas, ruas, pragas ou passagens de pedestres
quando da unido ou recomposi¢do dos lotes, ficando expressamente proibida a ocupacdo e o fechamento das vielas
existentes.

4.13 - Nao € permitida a utilizacdo dos terrenos vizinhos para depdsitos de materiais de constru¢do ou preparo
destes, ficando restrita a sua localizacio dentro do préprio lote em que esta sendo executada a obra.

4.14 - Nao ¢é permitido depositar entulhos de constru¢do em lotes vizinhos ou cal¢adas, sendo obrigatério o uso de
cacambas de entulho no local, conforme determina a Lei Municipal vigente.

4.15 - Sao proibidos letreiros e andncios de qualquer natureza nos terrenos e nas edificac¢des, ressalvando-se o
exigido por lei, como no caso da placa de identificacio do técnico responsavel pela obra.

4.16 - O conddmino obrigasse-a a manter os terrenos limpos e com vegetacdo tratada. O Condominio podera
executar este servigo e efetuar a cobranga, caso o conddmino nao o faga.



4.17 - Nao € permitido lancar quaisquer objetos ou liquidos no sistema vidrio ou nas dreas de lazer pertencentes ao
Condominio, que de qualquer forma, possa concorrer com a polui¢do ambiental.

4.18 - A entrada de maquinas de terraplanagem s6 serd permitida com autoriza¢do da Administracéo.

4.19 - Os casos omissos de terrenos irregulares, serdo resolvidos pelo Departamento de Obras do Condominio,
onde a andlise serd feita considerando o c6digo de obras municipal.

5 - Aprovacao de Plantas

5.1 - Todas as plantas de construgdo, modificacdo ou acréscimos deverdo ser previamente apresentadas e
aprovadas pelo Condominio que verificara a obediéncia aos afastamentos das divisas, uso adequado do solo e demais
aspectos normativos. Apés a aprovacdo do projeto pelo Condominio, o proprietario devera submete-los ao cadastramento
do TAPAS (Jundiai) e posteriormente, a Prefeitura Municipal de Vinhedo.

5.2 - Para aprovacdo pelo Condominio ser-lhe-do fornecidas as respectivas plantas em oito vias, acompanhadas
das consideracdes julgadas necessdrias ao perfeito entendimento do projeto, e memorial descritivo, também em oito vias.
Aprovado o projeto, o Condominio devolvera sete vias devidamente certificadas

6 - Fiscalizacfo de Obras
6.1 - Serd de competéncia da Diretoria do Condominio, ou por quem o mesmo indicar.

6.2 - O Cond6émino devera manter na obra, planta e memorial descritivo, respectivamente aprovados, para uso do
fiscal assim como o alvara para a construcao.

6.3 - O fiscal, apds apresentar sua identificacdo, devera percorrer a obra, afim de constatar o cumprimento deste
codigo. O proprietério devera facilitar o trabalho do fiscal.

6.4 - Encontrada alguma irregularidade, o fiscal emitira boletim de ocorréncia, deixando copia anexa.

6.5 - O conddmino que estiver irregular, terd prazo de 20 dias tteis, a contar da data de entrega do boletim de
ocorréncia, para pronunciar-se a respeito. Findo o prazo, o mesmo estard sujeito as multas aplicativas.

6.6 - Os atos passados, ou seja, anteriores e aprovacdo desta codigo de obras, e que se tornaram irregulares, serdo
analisados pela Diretoria de Obras Residenciais, e o parecer serd emitido em duas vias, uma para o Conddmino e outra para
o arquivo do Condominio.

7 - Multas

7.1 - Serdo cobradas juntamente com a taxa condominial.

7.2 - O valor da multa, que correspondera a um percentual da referida taxa condominial, serd cobrada ate que a
irregularidade seja devidamente sanada.

7.3 - Valor das multas : Os valores estabelecidos aqui, sdo inferiores a0 méaximo permitido pela Convengdo
Condominial, ndo excluindo porem, que este valor maximo seja cobrado, a critério do Sr. Sindico.

ITEM PORCENTUAL
Em que foi encontrada irregularidade Valor a ser aplicado a irregularidade

2)2.1 (Construcdao + de 01 residéncia ) ...uueeiieiieeeeeennnnn 3 taxas de condominio



2.1.1 (Construgédo de prédio para habitacao coletiva)........ 3 taxas de condominio
2.1.2 (Construcgao finalidade comercial) ....c.ueeeieeeeeeennn. 1/2taxa de condominio
3) 3.1. a 3.7 (NGO respeiltar reCUOS) « v ettt et eneeeeeennnnn 2 taxas de condominio
4)4.1 a 4.4 (RestrigOes para CONSLrUGCE0) ¢t v vt vttt vnneeneenn 2 taxas de condominio
4.5 (INVas80 dE FECUOS) ¢ v vttt vvinsneeeeeeeeeieeennennnnnnens 1 taxa de condominio
4.7 (ConstruCao de fOSSaA) wvvititinneeeeeeeeeeeeenneeenenns 1 taxa de condominio
4.8 (Dar serviddo para passagem de AgUa) « v . eeeeneneeennnnns. 1/2taxa de condominio
4.9 (Fechamento dos lotes/terrenos) ... ... e eeeneeennnnn. 1 taxa de condominio
4.10 (Distancia para chaminés e lareiras ).......ceeeeeeee.. 1/2taxa de condominio
4.11 (Gramagem de Calgada) « v v ettt iii it tetnneeeieennneeeeens 1 taxa de condominio
4.13 (Utiliz. de terrenos vizinhos p/ depdsito de material). 1/2taxa de condominio
4.14 ( Depositar entulhos em lotes vizinhos e calgadas)..... 1 taxa de condominio
4.15 (Propagandas com anuncios ou letreiros................. 1/2taxa de condominio
4.17 (Langar objetos/liquidos no sistema vidrio do Cond.)....l1 taxa de condominio

7.4 - Os casos omissos serdo resolvidos pelo sindico e, conforme o caso, ad-referendo da Diretoria.

8 - Este Cédigo de Obras, foi elaborado conforme autorizagdo aprovada na Assembléia Geral do Condominio em
23/05/98 em face as novas exigéncias da Prefeitura Municipal de Vinhedo.



